ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(d’alej len ,zmluva®)

& 0*0/10 {f/ P2

uzatvorena podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, Obcianskeho zékonnika, zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”
Sidlo:

Stat. organ:

1CO:

Bankové spojenie:

Zriad'ovatel’ a vlastnik majetku:

(dalej len ,, prenajimatel™)
a

Nijomeca:

Sidlo:

Stat. orgén/zastip.:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Zapisany v registri:

(dalej len ,, ndgjomca*™)

Povazské mizeum v Ziline
Topolova 1, 010 03 Zilina
PhDr. Boris Schubert, riaditel’
36145173

Zilinsky samospravny kraj, Ul. Komenského 48, 011 09 Zilina

TALUX, s. r. o.

Halkova 2968/22, 010 01 Zilina
Katarina Tabactkova, konatel’
36441821

2022168962

Obchoany register Obvodného sidu Zilina, oddiel: Sro, vlozka &.
17380/L

~ Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK“) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby bez stpisného &isla —
Depozitara, postavenej na pozemku parcele KN-C €. 1348/3, nachadzajucej sa v k. 0. Stre¢no, zapisanej na
liste vlastnictva ¢. 1107, ktory je vedeny Katastralnym Gradom Zilina, Spravou katastra Zilina.

. Prenajimatel’ je spravcom majetku uvedeného v odscku 1 tohto &lanku apodla Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast’) prenechat’ do najmu.

. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu na zaklade
zverejneného zadmeru majetok prenajat. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod cislom
1 —PMZA/2011, ktory bol zverejneny v dobe od 18.07.2011 do 01.08.2011.

Clanok I1.
Predmet nijmu

. Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu nebytovy priestor nachadzajici sa v nehnutelnosti
uvedenej v pism. a) odseku 1 &l. 1. tejto zmluvy a to:

a) vnuatorné priestory pre reStauraciu o vymere 120 m’,
b) vonkajsie priestory — terasa o vymere 175 m’,

¢) socialne zariadenie pre personal o vymere 21,70 m’.
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Celkova vymera prenajatého nebytového priestoru je 316,70 m’ (d’alejr len ,,predmet najmu“ alebo
,nebytovy priestor).

2. Predmet najmu je vyznaeny v situa¢nom pléne, ktory je neoddeliteI'nou prilohou &. 1 tejto zmluvy.

Clénok III.
Uéel najmu

1. Najomca je opravneny predmet ndjmu vyuzivat len na 0&el: sluzby rychleho obcerstvenia (Cinnost
vyplyvajicu zjeho opravnenia na vykon podnikatel'skej Cinnosti — poskytovanie sluZieb rychleho
obgerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu, podla vypisu z obchodného registra, ktory tvori
neoddelitelnt prilohu ¢&. 2 tejto zmluvy.

Clanok IV.
Doba niajmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itii a to od 02.08.2011 do 31.07.2012.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetw najmu

1. Zmluvné strany st povinné ku diiu zagatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, nidjomca je povinny k datumu skonenia tejto zmluvy nebytovy priestor
vypratat’ a protokolarne odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi v stave vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit prenajimatel'ovi vietky naklady na uvedenie
predmetu ndjmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clénok VL.
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uhradi nédjomca prenajimatel'ovi dohodnuté
najomné vo vySke — rotne 8,00 €/ m’ , t j. 2 533,60 € (slovom: dvetisicpitstotridsattri EUR
Sest'desiat/100), Co predstavuje 211,14 € mesaéné najomné.

2. Vo vyske nadjomného nie st zahrnuté thrady za sluzby spojené s ndjmom.

3. Néjomca je povinny uhradzat’ prenajimatel’ovi mesa¢né najomné a thradu za sluzby spojené s najjmom vo
vyske podra ¢l. VI a &l. VIL tejto zmluvy a to na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom, vzdy do 10.
diia prisluSného kalenddrneho mesiaca odo diia vystavenia faktiry na Glet prenajimatela uvedeného
v zéhlavi tejto zmluvy.

4. V pripade, Zze najomny nesplni povinnost’ uvedenii v odseku 3 tohto ¢lanku riadne a véas je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi iroky z omeskania vo vyske podla platnych pravnych predpisov.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit
zdbévodu rastu spotrebitel'skych cien (inflicie) az do vySky zodpovedajuceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoroéného vyhlasenia Statistického tradu
SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ najomcu o zvySeni najomného. ZvySené ndjomné je
zaviizné pre najomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného ozndmenia
ndjomcovi zo strany prenajimatel’a. Takto jednorazovo zvysit' ndjomné méZe prenajimatel najskor od
01.01.2012.

' Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky
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- Najomca je povinny prispievat’ mesa¢ne od 01.04. do 31.10. v pomerne;j tasti prenajimatel’ovi na naklady
spojené s udrzbou ¢isti¢ky odpadovych véd a vodného zdroja vo vyske 30,00 €.

. Platbu za el. energiu sa zavizuje hradit’ ndjomca na zaklade odpoétu el. energie. Pociatoény stav a &islo
elektromeru bude zapisany v protokole o stave predmetu najmu. Odpoget el. energie bude uskuto¢neny
v dvoch terminoch a to k 31.12.2011 a k terminu skon&enia ndjmu podrFa &l. X. tejto zmluvy. Nédjomca sa
zavdzuje uhradit’ nédklady za spotrebovanii el. energiu bezhotovostne — prevodom na t&et prenajimatel’a na
zdklade faktiry vystavenej prenajimatefom so splatnostou 14 dni od jej vyhotovenia podla aktualnych
sadzieb SSE, a.s.

3. Néjomcea si zabezpeti kontajner + odvoz a likvid4ciu odpadu na svoje néklady.

Clanok VIIL
Sankcie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s (thradou mesa¢ného najomného alebo
s thradou za sluZby spojené s ndjmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,08% z dlznej sumy za kazdy deii omeSkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nie je dotknuty nérok prenajimatel’a na ndhradu Skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat bez
ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost platit’ urok
z omeSkania vo vySke podla platnych pravnych predpisov a povinnost plnenia podla tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodni inak. )

Clinok IX.
Préva a povinnosti zmluvanych strin

1. Na strane prenajimatel’a:
a) povinnost odovzdat predmet najmu uvedeny v &lanku I. odsek 1 v stave spdsobilom na uZivanie na

dojednany tcel,
b) povinnost’ zabezpetit' udrZiavanie podstaty budovy, v ktorej sa nachadza predmet najmu

¢) povinnost’ riadne a v&as poskytovat' ndjomcovi sluzby spojené s nijmom, na ktoré sa zaviazal v tejto
zmluve,

d) prévo vykonat’ stavebné dpravy alebo iné podstatné zmeny tykajiice sa predmetu najmu po&as trvania tejto
ndjomnej zmluvy v €ase po dohode s najomcom; v pripade, Ze &as nebude dohodnuty, v &ase uréenom
prenajimatelom; néjomca je uzrozumeny stym, Ze v mieste, kde sa predmet najmu nachadza budu
prebiehat’ stavebné prace za acelom vybudovania stredovekej dediny Paseka, na zéklade ktorych moze
ddjst’ k obmedzeniu alebo skonéeniu ndjmu,

e) pravo vykonédvat kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uZiva predmet ndjmu riadnym spésobom
v silade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi a za
tymto u€elom je opravneny vyzadovat’ pristup na do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:
a) povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na G&el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a thradu za sluzby spojené s ndgjmom riadne a v&as
v termine splatnosti,

¢) povinnost uZivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,
d) povinnost’ zabezpecit na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu najmu; najmi udrziavat’ &istotu,

e) povinnost’ ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel’ a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

f) povinnost' bez zbytoéného odkladu oznamif prenajimatelovi vznik havarie v objekte a umoznit
prenajimatel'ovi pristup k d6lezitym zariadeniam objektu (napr. k rozvodom vody, elektrike a pod.), inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim ktorejkol'vek z tychto povinnosti vznikla,
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g) povinnost vykonavat na svoje naklady malovanie prenajatych priestorov a zabezpecovat' vsetky
ekologicke innosti v oblasti odpadového hospodarstva,

h) povinnost zaplatit’ prenajimatelovi naklady na deratizaciu alebo dezinfekciu predmetu najmu,

i) povinnost' zabezpeCovat’ v prenajatych priestoroch na svoje naklady v plnom rozsahu vSetky povinnosti
vyplyvajiice zo vSeobecne zavidznych pravnych predpisov na tGseku ochrany pred poZziarmi, najmé
vyplyvajiice zo zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhl. C. 121/2002 Z. z. o pozZiarnej
prevencii v ich platnom zneni,

J) povinnost’ zabezpecovat’ v plnom rozsahu na svoje nadklady dodrziavanie vieobecne zavdznych pravnych
predpisov na useku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani predmetu ndjmu, najmi
vyplyvajlce zo zakona &. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

k) povinnost’ spristupnit’ predmet najmu prenajimatelovi a byt pritomny v ¢ase spristupnenia pri vykone
prava prenajimatela,

1) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu udajov tykajucich sa jeho
podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena
obchodného mena a pod.),

m) ndjomca berie na vedomie zakaz reklamy a oznacovania firmy v areali hradu Stre¢no inym spésobom ako
sa dohodne s prenajimatel’om, to sa vztahuje aj na reklamné plochy,

n) najomca si méze na vlastné naklady zriadit’ zabezpeCovacie Zariadenie na predmete najmu po dohode
s prenajimatel'om,
0) najomca je opravneny vstupovat' do objektu (predmetu ndjmu) aj cez soboty, nedele a sviatky,

p) najomca je povinny zabezpeCit pre prevadzkovani predmetu najmu uroven zariadenia tak, aby
nedochadzalo k naruSovaniu charakteru celého arealu kultirnej pamiatky — hradu Stre¢no, k jej
poskodzovaniu prenajimanych priestorov a k ruSeniu navStevnikov hradu.

3. Nijomca nie je opravneny vykonavat' Ziadne upravy tykajuce sa predmetu najmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a. Najomca moZe pozadovat' uhradu nakladov spojenych so zmenou
predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto
sthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

4. Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho €ast do podndjmu alebo vypozi¢ky
tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom zat'azit, bez predchadzajiceho
pisomného siihlasu prenajimatel’a.

5. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

6. Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto stave ho bez
vyhrad prebera do uZivania.

7. Prenajimatel’ oboznamuje najomcu s tym, Ze predmet najmu sa nachadza v areali hradu Stre¢no, ktory je
narodnou kultGrnou pamiatkou, a preto najomca je povinny dodrziavat' rezim ochrany tejto kultirnej
pamiatky podl'a zakona &. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov.

Clanok X.
Skonéenie najmu
1. Najom konéi uplynutim doby najmu, na ktori bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.
2. Najom je mozné skonéit’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov uvedenych
v § 9 ods. 2 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

4. Najomca mdZe pisomne vypovedat' tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov uvedenych
v § 9 ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.
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. Vypovedné lehota je jednomesaéna a zadina plynit prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvne;j strane.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorikol'vek povinnost podla tejto
zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim nadjomného alebo hrady za sluZby spojené s najmom viac
ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je t¢inné jeho doruéenim najomcovi.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mdZu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov k zmluve
len formou pisomnych dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podla &l. VI odsek 3.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
& 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obgianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
majlicimi vzt'ah k predmetu a Gcelu tejto zmluvy.

3, Zmluva bola vyhotovena v2 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca
a prenajimatel’.

4. Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ prvym diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Zze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy porozumeli,
sthlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju
podpisuji.

6. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je:
- priloha & 1 —situaény plan s vyznaenim predmetu najmu,

- priloha &. 2 — képia vypisu z obchodného registra ndjomcu.

V Ziline diia 01.08.2011

Ndjomca: Prenajimatel

.......................................................................................................

Katarina Tabackova, PhDr. Boris Schubert,
konatel’ka riaditel’
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