ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(d’alej len ,,zmluva)

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podniajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, Obcianskeho zakonnika, zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vy3sich azemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”:
Sidlo:

Statutarny organ:
1CO:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo u¢tu IBAN:

Zriad'ovatel a vlastnik majetku:

(d'alej len ,prenajimatel*)
a

Najomea:

Sidlo:

Stat. organ:

1CO:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu IBAN:
Zapisany v registri:

(d'alej len ,, nd@jomea™)

Povazské mizeum v Ziline
Topol'ova 1,010 03 Zilina

Mgr. Zuzana Kmet'ova. riaditel’ka
36145173

2021426110

Zilinsky samospravny kraj. ul. Komenského 48, 011 09 Zilina

Dominika Bardiovska - Ute¢ z mesta
Belda 908. 013 05 Bela

Mgr. Dominika Bardiovska

45564892

1080963257

podnikatel - Zivnostensky register Ol\resneho tradu Zilina, &islo
Zivnost. reg. 580-45580

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,.ZSK*) je vlastnikom:

a) nebytovych priestorov o celkovej vymere 27,25 m* (miestnost’ &. 2.40 o vymere 5,66 m’. miestnost’
& 2.41 ovymere 9,89 m’ a miestnost ¢ 2.42 ovymere 11,70 m’,) nachadzajlice sa v objekte
Budatinskeho hradu v k. 4. Budatin, zapisaného na LV ¢. 1459 ako stavba so sup. ¢. 1. postavena na
pozemku KN-C p. & 1 na Okresnom trade v Ziline. Katastralny odbor.

b) priestorov o celkovej vymere 20 m* (hradné nadvorie) nachadzajuce sa v objekte Budatinskeho hradu
v k. . Budatin, zapisaného na LV ¢. 1459 ako stavba so sip. ¢. 1. postavena na pozemku KN-C p. ¢. |
na Okresnom arade v Ziline, Katastralny odbor.

2. Prenajimatel’ je spravcom majetku uvedeného v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast’) so sihlasom zriad'ovatela (vlastnika)

prenechat’ do najmu.



3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo zverejnenie zameru majetok prenajat’ formou osobitného zretela.
Zamer prenajat’ majetok bol zverejneny pod &islom 2/2016/OK v dobe od 2.9.2016 do 19.9.2016 a bol
schvaleny zastupitel'stvom ZSK uznesenim 7/19 zo dia 19. septembra 2016.

Clanok I1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu:

a) nebytové priestory o celkovej vymere 27,25 m* (miestnost’ ¢. 2.40 o vymere 5.66 m’, miestnost ¢.
2.41 ovymere 9.89 m’ amiestnost & 242 ovymere 11,70 m’) nachadzajice sa v objekte
Budatinskeho hradu v k. 0. Budatin, zapisaného na LV ¢. 1459 ako stavba so stip. ¢. 1, postavena na
pozemku KN-C p. ¢. 1 na Okresnom trade v Ziline, Katastralny odbor.

b) priestory o celkovej vymere 20 m’ (hradné nadvorie) nachadzajice sa v objekte Budatinskeho hradu
v k. u. Budatin, zapisan¢ho na LV €. 1459 ako stavba so sup. ¢. 1, postavena na pozemku KN-C p. ¢. |
na Okresnom urade v Ziline, Katastralny odbor.

Pre spolo¢né oznacenie ,.nebytovych priestorov® podl'a pism. a) a ..priestorov™ podla pism. b) dalej v texte
zmluvy len ,,predmet najmu*.

*

Clanok I11.

Ucel najmu
Néjomca je opravneny predmet najmu vyuzivat za Gcelom prevadzkovania bufetu - malého obcerstvovacieho
zariadenia.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢it, a to od 1.10.2016 do 30.9.2021 vratane.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany st povinné ku diu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy predmet ndjmu vypratat
a protokolarne odovzdat’ prenajimatel'ovi v stave v akom ho prevzal a po¢as najomného vztahu uzival.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vietky naklady na uvedenie
predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

4. Ak najomca neodovzda predmet najmu prenajimatelovi v posledny dein skoncenia najmu,
zmluvné strany sa dohodli, Zze predmet najmu moze vypratat prenajimatel na naklady
a zodpovednost najomcu. Vtakom pripade nenesie prenajimatel Zziadnu zodpovednost' za
pripadnd Skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania predmetu
najmu oznamit’ najomcovi asponi 3 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania

Clinok VI
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatel'ovi dohodnuté
najomné: ro¢ne 78,95 €/m2.t. ). 3 730.39 €.



2. Najomca sa zavizuje platit’ rocné najomné v mesaénych splatkach vo vyske 310,87 €, ato na zaklade
vystavenej faktiry prenajimatelom po skonCeni prisludného kalendarneho mesiaca, bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatela. Faktura je splatna do 14 dni odo dnia jej vystavenia a dorucenia
najomeovi.

4. Vo vyske ndgjomného nie s zahrnuté uhrady za sluzby spojené s ndgjmom (uvedené v ¢l. VII tejto zmluvy).

5. V pripade, ze najomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel narok na pomernt
¢ast’ z roéného najomného t.j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny mesiac.

6. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit
zdévodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajuceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoroéného vyhlasenia Statistického Gradu
SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o zvy3eni najomného. Zvysené najomné je
zavizné pre niajomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného oznamenia
ndjomcovi zo strany prenajimatela. Pravo zvysenia najomného podla tohto bodu méze prenajimatel
uplatnit’ len jedenkrat za obdobie kalendarneho roka. Oznamenie vyhotovené prenajimatel'om
ohl'adom Gpravy dojednanej vySky najomného podla tohto bodu bude obsahovat’ udaje o percente
zodpovedajice ro¢nej miere inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien vyhlasovane;
Statistickym uradom  Slovenskej republiky, vypoéte upravenej sumy dojednane;  vysky
najomného a samotnej upravenej sumy dojednanej vysky najomného.

Clanok VII.

Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmieﬁky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi naklady na spotrebu elektricke;
energie, ato Stvrtrotne na zaklade vystavenej faktury prenajimatelom, ktorej podkladom bude
spotrebovana elektricka energia na podruznom meraci.

2.V pripade, ze néjomca bude pripojeny na centralny rozvod kirenia v hrade Budatin, bude povinny uhradzat
naklady spojené s vykurovanim, ato Stvrtro¢ne na zaklade vystavenej faktur) prenajimatel’om, Ktorej
podkladom budi skutone namerané hodnoty tepla na meraci.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Zze thradu za sluzby spojené s najmom podl'a bodu | a bodu 2 tohto ¢lanku
bude nijomca uhradzat' prenajimatelovi na zaklade vystavenej faktiry prenajimatelom Stvrtroéne
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a, pricom splatnost’ kazdej faktury je do 14 dni odo diia jej
vystavenia a doru¢enia najomcovi.

4. Najomca si zabezpeci kontajner, odvoz a likvidaciu odpadu na vlastné naklady.

Clanok VIIL.
Sankcie

1. Vpripade, ze ndjomca si nesplni povinnost' riadne av¢as zaplatit najomné alebo uhradu za
sluzby spojené snajmom je prenajimatel opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vySke 0,08% z dlZnej sumy za kazdy deri omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuty nérok prenajimatel’a na nahradu $kody. ktorej sa moZze prenajimatel’ doméhat' bez ohl'adu na
vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika ndjomcovi povinnost’ platit’ tiroky
z omeskania a povinnost’ ostatnych plneni podl'a tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnii inak.

2. Ak najomca neuhradi dohodnuté najomné podla ¢l. VI tejto zmluvy alebo ihradu za poskytované sluzby
podla ¢l. VII tejto zmluvy riadne (v stanovenej vyske a v¢as), je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi trok
z omesSkania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obchodného zékonnika v zneni neskorSich predpisov.
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3. Ak najomca neuhradi platby t.j. najomné alebo uhrady za poskytované sluzby spojené s nijmom riadne
(v stanovenej vySke a véas), je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pausalnu nahradu nakladov spojenych
uplatnenim pohladavky. a to bez potreby osobitného upozornenia. vo vyske podla ust. § 2 nariadenia vlady
SR €. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zékonnika v zneni neskorsich
predpisov.

Clénok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost' odovzdat’ predmet najmu uvedeny v ¢lanku 1. v stave sposobilom na uzivanie na dojednany
tucel,

b) pravo vykondvat' kontrolu poverenymi osobami, &i najomca. uziva predmet najmu riadnym spdsobom
v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zavéznymi pravnymi predpismi a za tymto
ucelom je opravneny vyzadovat’ pristup na do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost' uzivat' predmet nagjmu len na a&el dohodnuty touto zmluvou.

b) povinnost platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a thradu za sluzby spojené s najmom riadne a véas
v termine splatnosti,

¢) povinnost uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoglo k Jjeho poskodeniu,

d) povinnost' zabezpeCit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu. ndjmu; najmi udrziavat
¢istotu,

¢) povinnost’ zabezpecovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vieobecne zavdznych pravnych
predpisov na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri  uzivani predmetu najmu. najmi
vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

f) povinnost’, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit prenajimatel'ovi zmenu udajov tykajucich sa jeho
podnikatel'ského opravnenia (zmena oprévnenia, zrusenie opravnenia. zmena miesta podnikania, zmena
obchodného mena a pod.),

g) povinnost ustanovit' prevadzkovy ¢as (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete najmu tak. aby boli
v sulade s prevadzkovym Easom (otvaracimi hodinami) Povazského miizea v Ziline. Pripadneé jednorazové
predizenie otvaracich hodin je najomca povinny vopred dohodnut' s prenajimatelom.,

h) povinnost' vopred konzultovat' s prenajimatelom umiestnenie informacénych a reklamnych tabil' na
objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

i) povinnost', aby pri prevadzkovani bufetu bol obsluzny personal obleceny v dobovych kostymoch,

J) najomca je opravneny uzivat' jednotlivé asti predmetu najmu vyluéne v silade s ich stavebnym uc¢elovym
urenim a nie je oprdvneny vyuzivat pre svoje potreby iné priestory nehnutelnosti, v ktorej sa predmet
najmu nachadza,

k) povinnost’ zabezpecovat' v predmete najmu na svoje naklady vSetky povinnosti vyplyvajiice zo vieobecne
zaviznych pravnych predpisov na tseku ochrany pred poziarmi najmi zo zakona ¢. 314/2001 Z. z.
oochrane pred poZziarmi avyhlasky ¢ 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii, najmi: zodpoveda za

dodrziavanie poZiarnej ochrany v prenajatych priestoroch, za ich vybavenie poziarnou technikou, za stav
poziarnej prevencie, za spracovanie predpisanej poziarnej dokumentéacie podla vyhl. MV SR ¢. 121/2002
Z. z. a za vykonavanie poziarnych prehliadok,

I) najomca nie je opravneny vykonavat' ziadne Gpravy tykajice sa predmetu ndjmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca méze pozadovat thradu nakladov spojenyvch so zmenou
predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny sihlas a prenajimatel’ sa v tomto
sthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady. Stavebné tpravy je najomeca opravneny na predmete najmu
vykonavat' len s predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela avyluéne na svoje naklady.
Ndjomca méze pozadovat od prenajimatela thradu nakladov spojenych  so  zmenou
predmetu ndjmu len vtedy. ak mu prenajimatel udelil predchadzajici pisomny sdhlas na
vykonanie tychto zmien asuCasne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo vtomto suhlase
alebo osobitnym pisomnym prehlasenim) na uhradu tychto nakladov alebo ich &asti. Prenajimatel
anajomca sa dohodli, 7ze najomca po skonéeni najmu nebude mat narok na nahradu vynaloZenvch
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ndkladov na rekonstrukciu predmetu najmu resp. jeho zhodnotenie. teda nebude mat narok ani na
protihodnotu toho, o ¢o sa rekonstrukciou zvysila hodnota prenajatej veci.

m)opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu je povinny vykonat' najomca na svoje naklady.
Za naklady spojené s obvyk[ym udrziavanim sa na ziklade dohody zmluvnych stran rozumeji drobné
opravy a naklady spojené s beznou adrzbou uvedené v § 5 az 9 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢.
87/1995 Z. z. a v prilohe ¢.1 Nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 87/1995 Z. z. ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika vzt'ahujice sa k najmu bytu.

n) néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast' do podnajmu alebo vypozicky
tretim osobam a nesmie tento majetok ani Zziadnym inym sposobom zatazit. bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

0) prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

p) ndgjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil a tento preberé bez
vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému aéelu najmu. O fyzickom odovzdani a prevzati predmetu
najmu Ku ditu G¢innosti tejto zmluvy vyhotovia zmluvné strany pisomny protokol.

q) ndgjomea je povinny bezodplatne na vlastné naklady odstranit’ vietky zévady a poskodenia. ktoré na
predmete najmu sposobil vlastnou Cinnost'ou, pripadne ¢innostou osdb, ktoré pinili jeho prikazy.

r) ndjomca nezodpoveda za Skody vzniknuté na predmete najmu, ku ktorym doslo z objektivnych dévodov:
napr. zivelné pohromy, prirodné katastrofy.....: rovnako prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku
najomeu, ktoré boli spdsobené mimoriadnymi udalostami.

s) najomca nesie zodpovednost za innosti, ktoré uskutoéiiuje v predmete najmu vratane zodpovednosti za
konanie osob. ktorym najomca poskytuje svoje sluzby. Cinnosti vykonava na vlastné riziko a nesie
zodpovednost’ aj v pripade trazov 0sob zdrzujicich sa v predmete najmu.

3. Zmluvné strany sa zavizuju, ze si budi poskytovat’ potrebni sicinnost” pri plneni zavizkov z tejto
zmluvy, ako aj pri poskytnuti relevantnych dokladov sivisiacich s predmetom aagelom najmu
anavzijom sa budi véas informovat' o vietkych skutoCnostiach potrebnych pre ich spolupracu
podla tejto zmluvy, najmd vzajomne si oznamovat vietky zmeny adolezité okolnosti stvisiace
s predmetom najmu.

Clanok X.
Skoncenie najmu

. Najom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktorti bol dojednany v ¢lanku 1V. tejto zmluvy.

2. Néijom je mozné skon¢it’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat' tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len zddvodowv
uvedenych v § 9 ods. 2 zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
Zneni.

4. Ndjomca modze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov uvedenych
v§9ods. 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je dvojmesatna okrem pripadu, ak najomca bude uzivat predmet najmu
v rozpore s dohodnutym (celom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zaéina plynat prvym diiom
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorikol'vek povinnost' (zavizok)

podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim néjomného alebo Gihrady za sluzby spojené s

najmom viac ako | mesiac. Uginky odstupenia nastavaji doru¢enim pisomného oznamenia o odstipeni

najomcovi. Odstipenim od tejto zmluvy sa zmluva nerusi od pogiatku, ale az odo diia doruéenia odstiipenia
druhej zmluvnej strane. Odstiipenie musi mat’ pisomnu formu, musi byt’ dorucené druhej zmluvnej strane

a musi byt v iom uvedeny konkrétny dovod odstiipenia, inak je neplatné.
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Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mdzu menit a doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov k zmluve
(s vynimkou pripadu podl'a &l. VI. ods. 6 tejto zmluvy).

2. Préavne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
majicimi vztah k predmetu a (¢elu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v3 exemplaroch. zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomea,
prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj. :

4. Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ prvym nasledujicim diom po
jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasuji, e zmluvu uzavreli slobodne, urlite a vazne, obsahu zmluvy porozumeli.
sihlasia s fiou. zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju
podpisuji.

6. NeoddeliteInou prilohou tejto zmluvy je:

- vypis z uznesenia Zastupitel'stva ZSK. konaného diia 19. septembra 2016.

Sihlas zriad’ovatel’a/vlastnika:

V silade s &l. 21 ods. 1.2. pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK najom bol schvaleny
zastupitel'stvom Zilinského samospravneho kraja uznesenim 7/19 dia 19.9.2016 a predseda 7SK siihlasi
s uzatvorenim tejto zmluvy o najme.
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V Zi1ine dia .oeees e

Ing. yuraj Blanar

predseda
V Ziline dita .......coovvvereennieininees
Najomea: Prenajimatel”:
wominika Bardioska Mgr. Zuzana Kmetova

riaditelka Povazského mazea v Ziline



