ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(d’alej len ,,zmluva®)

uzatvorena podl'a zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, Obgianskeho zakonnika, zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami: -

Prenajimatel”:
Sidlo:

Stat. organ:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku:

(d’alej len ,, prenajimatel*)
a

Najomca:

Sidlo:

Stat. organ/zastup.:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:

Zapisany v registri:

(d’alej len ,, ndjomca ™)

Povazské muzeum v Ziline

Topolova 1, 010 03 Zilina

Mgr. Zuzana Kmet'ova, riaditel’ka poverena vedenim
36145173

2021426110

Zilinsky samospravny kraj, Ul. Komenského 48, 011 09 Zilina

Dominika Bardiovska — Ute¢ z mesta
Bela 908, 013 05 Bela

Mgr. Dominika Bardiovska

45564892

1080963257

podnikatel’ - zivnostensky register Okresného tradu Zilina, &islo

zivnost. reg. 580-45580

- Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom objektu s. &. 1 (Budatinsky hrad) postaveného
na pozemku p. ¢. 1 nachadzajuci sa v katastralnom Uzemi Budatin, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1459
u Spravy katastra Zilina.

. Prenajimatel’ je spravcom majetku uvedeného v odseku 1 tohto Clanku a podla Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast) prenechat’ do najmu.

. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na ziklade
zverejneného zameru majetok prenajat. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod Cislom
1-PMZA/2015, ktory bol zverejneny v dobe 11.05.2015 do 26.05.2015.

Clanok IL.
Predmet najmu

. Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prebera do najmu nebytovy priestor nachadzajuci sa v nehnutelnosti
uvedenej v odseku 1 €l. I. tejto zmluvy ato o vymere 38 m” miestnost’ & 54 a 20 m’ hradné nadvorie
(d’alej len predmet ngjmu).
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¢lénok 1L
Ucel najmu

Néjomca je opravneny predmet najmu vyuzivat za u0Celom zriadenia a prevadzkovania bufetu
(obcerstvovacieho zariadenia apredaj suvenirov), ktora <innost moédze najomca podla vypisu
zivnostenského registra, ktory tvori neoddelitel'nua prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.

Clinok IV.
Doba najmu

Né4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita a to od 01.04.2016 do 31.03.2017.

Clénok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany st povinné ku diiu zacatia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy priestor
vypratat a protokolarne odovzdat’® predmet najmu prenajimatelovi v stave vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vsetky néklady na uvedenie
predmetu nagjmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VI.
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZzivanie predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatel'ovi dohodnuté
najomné vo vyske — roéne 78,95 € m’, t. j. 3 000,00 € (slovom: tritisic EUR).

2. N4jomca sa zavdzuje platitt roéné najomné v mesaénych splatkach vo vyske 250,00 € (slovom
dvestopit'desiat EUR). Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ kazdy mesiac vystavi fakturu vo
vyske mesa¢ného najomného podla odseku 1 tohto ¢lanku so splatnostou do 14 kalendarnych dni po
doruceni faktiry najomcovi. Pre platenie najomného plati aj ustanovenie odseku 3 ¢lanku I. tejto zmluvy

3. V pripade, Ze najomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na pomerni
Cast’ z roéného najomného t. j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zaCaty kalendarny mesiac

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit
zdovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajuceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zéklade kazdoroéného vyhlasenia Statistického tradu
SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o zvySeni ndjomného. ZvySené najomné je
zavdzné pre najomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného oznamenia
ndjomcovi zo strany prenajimatel’a. Takto jednordzovo zvysit' ndjomné moze prenajimatel’ najskoér od
01.03.2017.

: Clanok VII.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit' prenajimatelovi Ghradu za sluzby spojené
s ndgjmom a to za dodavku elektrickej energie podl'a skutoéne spotrebovanej elektrickej energie.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze uhrady za dodavku elektrickej energie bude najomca uhradzat
prenajimatel’ovi na zéklade vystavenej faktiry prenajimatelom, ktorej podkladom bude spotrebovana
elektricka energia na podruznom meradi, a to Stvrtro¢ne tak, Ze splatnost’ kazdej faktury je do 14 dni od
dorucenia faktiry ndjomcovi.

3. Néjomca si zabezpeti kontajner, odvoz a likvidaciu odpadu na vlastné naklady.
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Clanok VIIIL.
Sankcie

pripade, Ze najomca si nesplni povinnost riadne a v¢as zaplatit’ ndjomné alebo uhradu za sluzby spojené
najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08%
z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatel’a na nahradu Skody, ktorej sa mdze prenajimatel doméhat bez ohladu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost’ platit’ irok z omeskania vo vyske podla
platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Clinok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost’ zabezpelit' ndjomcovi plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych s ndjmom predmetu
najmu, najmé zabezpelit’ riadne poskytovanie sluzieb spojenych s ngjmom a odovzdat’ predmet
najmu v stave spésobilom na jeho riadne uzivanie.

b) pravo vykonavat' kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym spésobom
v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a za
tymto G¢elom je opravneny vyzadovat pristup na do predmetu najmu.

2.Na strane najomcu:

a) povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na cel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a thradu za sluzby spojené s najmom riadne a v¢as
v termine splatnosti,

¢) povinnost uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,
d) povinnost’ zabezpetit na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu; najmé udrziavat’ Cistotu,

e) povinnost' vopred prerokovat s prenajimatelom akékolvek upravy aopravy predmetu ndjmu — bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu nie je opravneny tieto uskutoCnit’; potrebu oprav, ktoré si v rézii
prenajimatel’a, je ndjomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bezodkladne, v opatnom pripade
zodpoveda za vzniknuté Skody, i

f) povinnost’ zabezpe&ovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vseobecne zaviznych pravnych
predpisov na useku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu ndjmu, najméi
vyplyvajlce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

g) povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi zmenu udajov tykajucich sa jeho
podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zrusenie opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena
obchodného mena a pod.),

h) povinnost’ ustanovit prevadzkovy Cas (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete najmu tak, aby boli
v sulade s prevadzkovym ¢asom (otvaracimi hodinami) Povazského muzea v Ziline. Pripadné jednorazové
predlzenie otvaracich hodin je ndjomca povinny vopred dohodnit s prenajimatel'om,

i) povinnost vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestnenie informa¢nych a reklamnych tabal' na
objekte, kde sa predmet najmu nachéadza.

j) povinnost, aby pri prevadzkovani bufetu bol obsluzny personal oble¢eny v dobovych kostymoch. -

k) Najomca ma pravo pouzivat spoloéné priestory, najmi socidlne zariadenia prenajimatela sfym, Ze je
povinny udrziavat ich Cistotu a poriadok, vratane vonkajSich priestorov patriacich k objektu (Cistenie
chodnikov, vstupny priestor do prenajimaného objektu ) a to na vlastné naklady.
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ca nie je opravneny vykondvat’ ziadne upravy tykajice sa predmetu ndjmu bez predchadzajuceho
omného suhlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat' uhradu nédkladov spojenych so zmenou
predmetu ngjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny siihlas a prenajimatel’ sa v tomto
sthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady. Stavebné Upravy je ndjomca opravneny na predmete najmu
vykonévat’ len s predchadzajicim pisomnym stihlasom prenajimatel'a a vyluéne na svoje néklady.
Nijomca mobze pozadovat od prenajimatela uwhradu nékladov spojenych so zmenou
predmetu najmu len vtedy, ak mu prenajimatel’ udelil predchadzajuci pisomny sthlas na
vykonanie tychto zmien astGfasne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo vtomto suhlase
alebo osobitnym pisomnym prehlasenim) na thradu tychto nékladov alebo ich ¢asti. Prenajimatel’
andjomca sa dohodli, ~ Ze ndjomca po skonfeni ndjmu nebude mat narok na néhradu
vynaloZzenych ndkladov na rekons$trukciu predmetu ndgjmu resp. jeho zhodnotenie, teda nebude
mat’ narok ani na protihodnotu toho, o ¢o sa rekonstrukciou zvysila hodnota prenajatej veci.

m) Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ngjmu je povinny vykonat’ ndjomca na svoje
ndklady. Za naklady spojené s obvyklym udrZiavanim sa na zéklade dohody zmluvnych stran
rozumeju drobné opravy andklady spojené s beznou udrzbou uvedené v § 5 az 9 Nariadenia
vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z. a v prilohe ¢.1 Nariadenia vlady Slovenskej republiky
¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika vzt'ahujice
sa k ngjmu bytu.

n) Nédjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast' do podnajmu alebo vypozicky
tretim osobam anesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom zat'azit, bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

0) Prenajimatel’ nezodpoveda za skody na majetku vneseného do predmetu ndjmu ngjomcom.

p) Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ngjmu oboznamil a tento
preberé bez vyhrad a v stave zodpovedajucom dohodnutému ucelu nagjmu. O fyzickom odovzdani
a prevzati predmetu ndjmu ku diiu G¢innosti tejto zmluvy vyhotovia zmluvné strany pisomny
protokol.

q) Najomca je povinny bezodplatne na vlastné naklady odstranit’ vSetky zavady a poskodenia, ktoré na
predmete najmu spdsobil vlastnou ¢innostou, pripadne ¢innostou osdb, ktoré plnili jeho prikazy.

r) N4jomca nezodpovedd za $kody vzniknuté na predmete najmu, ku ktorym doslo z objektivnych
dovodov; napr. Zivelné pohromy, prirodné katastrofy, .....; rovnako prenajimatel’ nezodpoveda za
Skody na majetku ndjomcu, ktoré boli spdsobené mimoriadnymi udalostami.

Clanok X.
Skoncenie najmu

1. N4jom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

2. Najom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zdklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dovodov uvedenych
v § 9 ods. 2 zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

4. Najomca mdze pisomne vypovedat' tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov uvedenych
v § 9 ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je dvojmesacnd okrem pripadu, ak ndjomca bude uzivat' predmet ndjmu v rozpore
s dohodnutym Gc¢elom, kedy je vypovedna doba jednomesa¢na a zacina plynat’ prvym diom mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane. Vs

6. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorikol'vek povinnost’ podla tejto
zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim ndjomného alebo uhrady za sluzby spojené s najmom viac
ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy je G¢inné jeho doru¢enim najomcovi.

Clanok XI.
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Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany mézu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov k zmluve
len formou pisomnych dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podla €l. VI odsek 5.

. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
majucimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

. Zmluva bola vyhotovend v 2 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni nijomca i
prenajimatel’. '

4. Zmluva nadobida platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda ué¢innost’ prvym dilom
doby ndjmu podl'a Cl. IV. tejto zmluvy s podmienkou, Ze bola pred tymto dilom zverejnend, inak
prvym nasledujucim diiom po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, uréite a vdzne, obsahu zmluvy porozumeli,

sthlasia s flou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju

podpisuju.

6. NeoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy je priloha ¢. 1 - vypis zo Zivnostenského registra ndjomcu.

Nijomca: Prenajimatel’:
DOMINIK /
PC
................ / Shipesatas ..
Mgr. Dominika Bardiovska Mgr. Zuzana Kmet'ova

riaditel’ka (poverena vedenim)
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