29) i

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

v

(d’alej len ,,zmluva“)

uzatvorena podla zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, Obcianskeho zakonnika, zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni
neskor$ich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stat. organ:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:
Identifikacia:
E-mail:

Pravna forma:

Zriad'ovatel’ a vlastnik majetku:

(dalej len ,, prenajimatel™)
a

Nijomeca:

Sidlo:

Stat. organ/zastup.:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Zapisany v registri:
(d’alej len ,, ndjomca“)

Povazské muzeum
Topolova 1, 010 03 Zilina
Mgr. Michal Jurecky, riaditel’
36145173

2021426110

zapisané MK SR, ¢. RM 39/98

muzeum(@pmza.sk

prispevkova organizacia v zriad’ovatel'skej posobnosti
Zilinského samospravneho kraja

Zilinsky samospravny kraj, ul. Komenského 48, 011 09 Zilina

Michal Kubica

Krasno nad Kysucou 1270, 023 02 Krasno nad Kysucou
Michal Kubica — majitel’, FO podnikatel’ / SZCO
51703114

1081023548

SK1081023548

7R OU Cadca, &.7iv.reg.: 520-29030

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom objektu s. ¢. 1 (Budatinsky hrad) postaveného
na pozemku p. €. 1 nachadzajuci sa v katastralnom tizemi Budatin, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1459 na
Okresnom trade Zilina, Katastralny odbor.

2. Prenajimatel’ je spravcom majetku uvedeného v odseku 1. tohto Clanku apodla Zasad hospodérenia
a nakladania s majetkom ZSK a stthlasom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ast’) prenechat’ do najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchddzalo vyberové konanie formou priameho najmu na zaklade
zverejneného zdmeru majetok prenajat. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod &islom
1/PMZA/2021, ktory bol zverejneny v dobe od 4.10.2021 do 29.10.2021
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Clanok IL
Predmet najmu

. Prenajimatel’ prenechdva a najomca prebera do najmu nebytové prlestory nachadzajuce sa v nehnutelnosti
uvedenej v odseku 1 €L L. tejto zmluvy a to o vymere 126,52 m’, pozostavajiice z miestnosti &islo:

-¢.2.40 o vymere 5,66 m*

-£.2.41 o vymere 9,89 m>

-¢.2.42 o vymere 11,7, m’

-¢.1.15, 1.16, 1.17, 1.16 a/ o celkovej vymere 65,94 m’

-¢.1.25, 1.26, 1.27, 1.28, 1.29 o celkovej vymere 13,33 m’
-nadvorie hradu o vymere 20,00 m* /d’alej len predmet najmu/

Clénok 1L
Ucel najmu

. N4jomca je opravneny predmet ndjmu vyuzivat za ulelom zriadenia a prevadzkovania bufetu
(obCerstvovacieho zariadenia, kaviarne), ktora &innost’ mdZe najomca podla vypisu Zivnostenského
registra, ktory tvori neoddelitel'nii prilohu €. 1 tejto zmluvy. Néjomca sa zavizuje, e v priestoroch nebude
predavat’ suveniry a upomienkové predmety.

Clanok IV.
Doba najmu

. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urditi a to od 01.05.2022 do 30.04.2025. V pripade bezchybného
plnenia zmluvy a v§eobecnej spokojnosti prenajimatela je mozna opcia o d'alsie 2 roky v zmysle Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK .

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu ndjmu

. Zmluvné strany st povinné ku ditu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k datumu skonenia tejto zmluvy nebytovy priestor
vypratat’ a protokolarne odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi vstave vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vietky naklady na uvedenie
predmetu ndgjmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VL
Najomné

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzwame predmetu n4jmu uhradi najomca prenajimatelovi dohodnuté
najomné vo vyske — roéne 37 EUR/ m’, t. j. 4681,24 EUR/rok.

. Néjomca navrhol a zavézuje sa platit mesacne ato v 12. tich mesadnych splatkach pozadu . Zmluvné
strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ vystavi faktiru vo vyske 1/12 t.j 390,10 € ro&ného najomného podla
odseku 1 tohto ¢lanku so splatnostou do 14 kalendarnych dni po dorugeni faktiiry ndjomcovi.

.V pripade, Ze ndjomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, mé prenajimatel’ ndrok na pomernt
Cast’ z ro¢ného najomného, t. j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zalaty kalendarny mesiac.

. Né4jomca nie je povinny hradit’ dohodnuté najomné a prenajimatel’ nema pravo dohodnuté najomné od
najomcu pozadovat’ po dobu prekazky ,,vis maior* (vy3sia moc), za ktort sa predovietkym povaZzuje vojna,
prirodna katastrofa, zaplavy, zemetrasenie, stav pandémie a pod., a po dobu ktorej nijomca nemdze
vyuzivat’ prenajaty priestor na ucel dohodnuty v tejto zmluve.
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5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvysit’
zdbvodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vySky zodpovedajiiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kaZdoro¢ného vyhlasenia
Statistického uradu SR.

Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s ndajmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ prenajimatelovi thradu za sluZby spojené
s ngjmom a to za dodavku elektrickej energie, dodavku tepla v prepoéte na spotrebu plynu. Energie buda
fakturované podla skutoénej spotreby nameranej na podruznych meracoch.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze uhrady za dodavku energii bude ndjomca uhradzat’ prenajimatelovi na
zéklade vystavenej faktlry prenajimatel'om, a to Stvrtroéne tak, Ze splatnost’ kazdej faktiry je do 14 dni od
dorucenia faktury ndjomcovi.

3. Najomeca si zabezpe€i odvoz odpadu do kontajnera prenajimatela.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost riadne a véas zaplatit’ ndjomné alebo uhradu za sluzby spojené
s nagjmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z dlZnej
sumy za kazdy den omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty néarok
prenajimatel'a na nahradu Skody, ktorej sa modze prenajimatel’ domahat’ bez ohladu na vySku zaplatene;
zmluvnej pokuty.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost’ zabezpe€it’ ndjomcovi plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s ndjmom predmetu
najmu, najmi zabezpecit’ riadne poskytovanie sluZieb spojenych s ndgjmom a odovzdat’ predmet
najmu v stave sposobilom na jeho riadne uzZivanie. Prenajimatel’ zabezpeéi na svoje naklady
povinné revizie VTZ a hasiacich pristrojov.

b) pravo vykondvat’ kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uZiva predmet ndjmu riadnym spdsobom
v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zdvdznymi pravnymi predpismi a za
tymto ucelom je opravneny vyzadovat’ pristup na do predmetu najmu.

2.Na strane najomcu:

a) povinnost uzivat predmet najmu len na u€el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a tthradu za sluzby spojené s najmom riadne a véas
v termine splatnosti,

c) povinnost’ uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,
d) povinnost’ zabezpecit’ na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu; najméi udrziavat’ Eistotu,

e) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek upravy aopravy predmetu najmu — bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutoénit’; potrebu oprav, ktoré si v rézii
prenajimatel’a, je najomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bezodkladne, v opaénom pripade
zodpoveda za vzniknuté skody,

f) povinnost’ zabezpecovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie v8eobecne zavdznych pravnych
predpisov na useku bezpe€nosti aochrany zdravia pri praci pri uZivani predmetu najmu, najmi
vyplyvajuce zo zékona €. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,
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g) povinnost’, bez zbytotného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu udajov tykajucich sa jeho
podnikatel'ského oprdvnenia (zmena oprdvnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena
obchodného mena a pod.),

h) povinnost’ ustanovit’ prevadzkovy Cas (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete najmu tak, aby boli
v sulade s prevadzkovym Casom (otvaracimi hodinami) Povazského mizea v Ziline. Pripadné predlZenie
otvaracich hodin je ndjomca povinny vopred dohodnit’ s prenajimatel’om,

i) povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatel'om umiestnenie informagnych a reklamnych tabul’ na objekte,
kde sa predmet najmu nachadza.

J) Ngjomca ma pravo pouzivat' spolo¢né priestory, najmi socidlne zariadenia prenajimatela s tym, ze je
povinny udrZiavat’ ich Cistotu a poriadok, vratane vonkajSich priestorov patriacich k objektu (&istenie
chodnikov, vstupny priestor do prenajimaného objektu ) a to na vlastné naklady,

k) Najomca nie je oprdvneny vykonavat’ Ziadne upravy tykajlice sa predmetu ndjmu bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela. Ndjomca moze pozadovat’ uhradu ndkladov spojenych so zmenou
predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto
suhlase zaviazal uhradit’ tieto néklady. Stavebné Upravy je ndjomca opravneny na predmete nijmu
vykonavat’ len s predchddzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela a vyluéne na svoje naklady.
N4jomca modZe poZzadovat od prenajimatela twhradu nakladov spojenych so zmenou
predmetu najmu len vtedy, ak mu prenajimatel’ udelil predchadzajuci pisomny stihlas na
vykonanie tychto  zmien asiCasne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo vtomto suhlase
alebo osobitnym pisomnym prehldsenim) na Ghradu tychto ndkladov alebo ich Casti. Prenajimatel’
andjomca sa dohodli, Ze ndjomca po skonfeni najmu nebude mat’ narok na nahradu
vynaloZenych nakladov na rekonStrukciu predmetu najmu resp. jeho zhodnotenie, teda nebude
mat’ narok ani na protihodnotu toho, o ¢o sa rekonstrukciou zvysila hodnota prenajatej veci,

1) Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu je povinny vykonat’ ndgjomca na svoje
naklady. Za ndklady spojené s obvyklym udrziavanim sa na zédklade dohody zmluvnych stran
rozumeju drobné opravy a ndklady spojené s beznou udrzbou uvedené v § 5 az 9 Nariadenia
vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z. a v prilohe ¢.1 Nariadenia vlady Slovenskej republiky
¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika vzt'ahujuce
sa k ngjmu bytu,

m) Ngjomcea nie je opradvneny prenechat’ predmet najmu, ato anijeho &ast’ do podndjmu alebo vypozicky
tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom zat'azit, bez predchadzajiiceho
pisomného suthlasu prenajimatel’a,

n) Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu ndgjmu najomcom,

o) Ngjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndgjmu oboznamil a tento
prebera bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému uéelu ndgjmu. O fyzickom odovzdani
a prevzati predmetu najmu ku dfiu ¢innosti tejto zmluvy vyhotovia zmluvné strany pisomny
protokol,

p) Néjomca je povinny bezodplatne na vlastné naklady odstranit’ vSetky zdvady a poskodenia, ktoré na
predmete najmu spdsobil vlastnou ¢innost’'ou, pripadne ¢innost'ou 0séb, ktoré plnili jeho prikazy,

q) Ngjomca nezodpoveda za Skody vzniknuté na predmete najmu, ku ktorym doslo z objektivnych
dovodov; napr. Zivelné pohromy, prirodné katastrofy, .....; rovnako prenajimatel’ nezodpoveds za
Skody na majetku najomcu, ktoré boli spdsobené mimoriadnymi udalostami.

Clanok X.
Skoncenie najmu

1. Néjom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktord bol dojednany v &lanku IV. tejto zmluvy.

‘2. Néjom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zaklade vz4jomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.
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- Prenajimatel’ m6Ze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov uvedenych
v § 9 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

- N&jomca mdze pisomne vypovedat' tiito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov uvedenych
v§9ods.3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovednd lehota je dvojmesatna okrem pripadu, ak ndjomca bude uzivat predmet ndjmu Vv rozpore
s dohodnutym Gcelom, kedy je vypovedna doba jednomesatna a zalina plyniit prvym ditom mesiaca
nasledujliceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktoriikol'vek povinnost podla tejto
zrmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo tihrady za sluzby spojené s nsjmom viac ako
I mesiac. Odsttipenie od zmiuvy je 4¢inné jeho doruéenim najomcovi.

Clanok XI.
Zaveretné ustanovenia

. Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov k zmluve
len formou pisomnych dodatkov k zmluve.

Prévne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prislunymi ustanoveniami zakona

€. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obgianskeho zékonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
majucimi vztah k predmetu a Gelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovend v2 exempldroch, zktorych obdrzi po jednom - vyhotoveni ndjomca i
prenajimatel’.

. Zmluva nadobtida platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobada G&innost prvym diiom
doby ngjmu podla Cl. IV. tejto zmluvy s podmienkou, Ze bola pred tymto dfiom zverejnend, inak
prvym nasledujiicim diiom po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

Zmluvné strany prehlasuji, Zze zmluvu uzavreli slobodne, uréite a vazne, obsahu zmluvy porozumeli,
stihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu j ju
podpisuja.

. Necddelitelnou prilohou tejto zmluvy je Priloha €. | - vypis zo zivnostenského registra najomcu, Priloha
¢.2 — preberaci protokol.

22 -03- 100

V Ziline dfia oeeveeeen

Najomca: Prenajimatel’;

-

Mlci;\al Kublca Magr. Mlchal Jurecky
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